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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Farvalmingsberdtielsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivaingen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsherduteise” dr dmnad att ge fordjupad
information, utdver den lagstadgade, om fastigheten, fireningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning
Féreningens fastighet med beteckningen Skytten § i Sundbybergs Stad forviirvades 1956 och bebypgdes
1957,

Byggnadernas uppyviirmning &r vattenburen fjamryvirme,

Fastigheten bestir av 7 flerbostadshus i 4 plan och den totala yian uppgér 61l 10 178 kvm, vilka frdelar
sig pd @ 523 kvm bostiider, 357 kvm lokaler samt 298 kvm garage. Marken fr 19 211 kvm pd fri grund.

Fareningen uppliiter 141 ligenheter med bostadsritt samt 5 lokaler, 2 fiorrdd, 21 garage varav 12
varmgarage och % kallgarage, 8 me-platser i garage och 94 p-platser med hyresrit.

Firdelningen av de 141 st ligenheterna ir som féljer:

1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
I8 st 2 5t 3650 48 51 30 st 78l

Fireningen Mrfogar dven dver fastighetskontor, verkstad och forrid pd Solvallaviigen samt gamge pd
Duvkullavigen.

Lokaler

I lokalerna bedrivs faljande verksambeter: Kontor, fotvind, frisersalong, lager och cykelverkstad.
Gemensamhetslokaler

- Bastu I 51

= Fireningslokal I st

= Twiltistugor Jst

= Mangelrum 3 5t

= Grovtviitistuga | =t

= Torkmm 4 gi

= Cykelrum T sl

- Rum fGr killkar, pulkor m.m.

Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullviirdeforsikrad genom Protector Forsikring ASA dér ven ansvarsfGrsikring for
styrelsen inghr,

FastighetsfGrvalining

Den ekonomiska frvaltningen samt ligenhetsforteckningen har skitis av Arcada AB.

Under 2019 har Maud Karlsson skitt det administrativa arbetet.

Deltidsanstilld (60 %) fastighetssktare har varit Lars Lagerback.

NZ fi‘: 03
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Genomfirda dtgiirder under dret

= Trapphusmdining av 2 hus

= Byie av undertak 1 komidorer i 2 hus

= Sikerhetskontroll av samtliga elinstallationer

= Vitrumsbesikining

= Slutfart uthyte av girdshelysningen

- Atgird av vattenlickor

- Extrastidning i tviittstugor, fGridsgingar och fastighetskontor
- Bestdllning av nyit sndrijningsavial

= Myit avtal med stidfirman

= Inkép/uppsiittning av hjirtstartare

- HLR-kurs

- Viss renovering av lokaler samt uthyming av dessa

Planerade dtgiirder/underhall

= Milning av husgrund

- Oversyn av uteomriden t ex trappor samt triidgird

- Fardigmalning av samtliga trapphus

- Byte av underiak i samtliga kosridorer 1 alla hus

- Atgiirda trappan som gir genom omridet sumt Gversyn av Svriga trappor
- Byte av portkoder

- Uppsfitning av dversikeskarta

Rekommendationer och bestimmelser

= Tappvarmvattmet ska hilla minst 55°C

- Installera gima badrumsflik:

- Widra badrummet ofta

- Kemikalier, el-material m.m. far ¢j kastas i sopskipen

- Alla rekommenderas att ha bostadsriitistilliggs frsikring till hemfirsikringen
= Alla ska ha fungerande brandvarmare
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Fastighetens tekniska status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2003 och stricker sig fram till 2023,
Filjande mer omfattande &tghrder har genomitins:

Ar Argérd

29 Mallning av trapphus § tvi hus

2019 Byte av innertak 1 korridor 1 tvd hus

2019 Kontrodl av samitliga elinstallationer

2019 Yitrumshesikining

2019 Inkip av hjiirstartare samt HLR-kurs

2049 Monterat fjEmstyrningsutrusining i vilrmecentralen fGr utetemperaturkontroll
2019 Samiliga girdsbelysningar uthyita

2018 Tvattming av fasader (nomsidor)

2018 Energideklaration

2018 Byte av trapphus- och korridorarmaturer

2018 My vattenmiatare for virmesystemet mkapt
2017 Byte av armaturer pd parkeringsplatser

2017 Renovering av diverse parkeringsplatser (oljat tridetaljer och uthyte av platsnr)
2017 Ohversyn och godkinnande av eldstider hus 5
2016-2017 Renovering av gavlar

2016 Byte av cirkulationspump for varmvattensystemet
2015 Renovering av lekplatser

2015 Cmbyggnation av sophusen Duvkullaviigen
2015 Ombyggnation av bastu

2015 Mybvege av grillplais hus 8

2015 OVE uiifird

2014 Tvi nya tviiltmaskiner installerade

2014 Tre nya torktumlare installerade

2014 Vitrumsbesiktning av samtliga fastigheter
2013 Imstallation av bokningssysiem for tvinstugor
2013 Installation av passersysiem

2013 Justering av balkonger

2012 Installation av nytl expansionskar for virmesystem
2072 Twittning av fasad

2012 Renovering av hustak

2011 Vitrumsbesiktning av samtliga fastigheter
2011 Renovering av tvi hustak

2009 OVE genomfird

2008 Renovering av tre tvittstugor

2006 Utbyte av samtliga finster

2005 Malning av samtliga hustak

2005 Ltbyte av virmeaggregal

2004 Omputsning av fasad hus 5 Viist och hus 4 Ost
2002 Omputsning av fasad hus 2 Ostra

2001 Onmputsning av fasad hus 5 Ostra

1996 Mya balkonger

1941 Nytt glirdshjélklag
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om fireningen

Bostadsransfireningen registrerades 1956-04-17, Den nuvarande ckonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 1983-00-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-26.

Styrelse

Christina Mikkelsen Ordfrande
Anders Filri Vice ordfirande
Peter Erlandsson Sekreterane
Madelene Kiirrstrom Ledamot
Nahid Zare Bidaky Ledamaot
Mikacl Burlin Suppleant
Rick Forsling Suppleant
Fredrik Bostrom Suppleant
Avgick Stémman 201 9:

LIf Sandemark

Vid kammande ardinarie fGreningssidmma liper mandatperioden ut [Br [Gljande personer:
Nahid Zare Bidaky, Peter Erlandsson, Mikael Burlin, Madelene Kiirrstriim, Fredrik Bostrom, Rick
Farsling

Revisorer

Peter Johansson Extemn revisor, ordinarie Allegretto
Roland Brehme Extern revisor, suppleant Allegretio
Jan-Dlov Lundberg Intern revisor, ordinarie

Hans Andersson Intern revisor, suppleant

Valberedning

Brin-Marie Lundberg Sammankallande

Karin Teng

Arvoden

Ersiilining vid sammaniriden utgir med 600 kr som i enlighet med tidigare st3mmobeslut ir i likhet med
Sundbvbergs Stad.

Arsarvoden fir styrelsen:

Ordffrande 15 765 kr
Viee ordforande O 460 kr
Sekreterire BAT] kr
Ledamed b WD er
Internrevisor 4 [ (W kr

Externrevisoms arvode utgdr enligt lipande ritkning.
« Vidare uighr milersitining med 18,50 kr/mil,
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Fiireningsfragor
Styrelsen har under 2019 haft 12 st protokoll frda styrelsemdten,
Fireningens firma tecknas av styrelsen samlad eller tvi styrelseledamiiter i firening.

Aterkemmande hindelser
= %W och histstidning har skett.

Arbetsuiskott

Vi har ett AU som triffas vid behov med sammansiitining av medlemmar och delar av styrelsen.
Arbetsgrupperna har triffats i frigor som forsiiknngsfrdgor, mdilning av trapphus, grannfejder, kontroll av
elimstallationer, HLR, hyreslokaler osv. Flertalet utbildningar, missbesdk, leverantGrstriffar och andr
nddvandiga arbeten har ocksd skett 1 styrelsen,

Liigenhetsiverlitelser
Under dret har 11 dverlitelser gt rum.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar (2.5 % respektive 1 % av prisbasbeloppet).
Overlitelscavgift betalas av kipare, Denna avgift har betalats till fareningen som har betalat till den
ekonomiske forvaltaren fir registrering och administration.

Andrahandsuthyrningar
B andrahandsuthymingar har beviljats under &ret,

Féreningens policy for andrahandsuthyming ir ant vid beaktansviirda skil hyra ut pd en kontrakistid om 9
ménader. Nyttjanderitten till ligenhet som innchas med bostadsréit dr frverkad, och fireningen siledes
berdttigad att uppsiga bostadsritisinnehavaren 1ll avilyttning, om ligenheten wian styrelsens tillstind
hyrs ut i andra hand. Enghngsavgifi tas ut om 1 500 kr per andrahandsavial.
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Styrelsen informerar om ekonomin

ﬁnngft:r

Arsavgiftera frindrades senast 2015-01-01 genom en hitjning med § %. Dessforinnan fgde en hijning
rum 2013-10-01 med 4 %,

Enligt foreningens stadgar ska bostadsrinsinnehavarna betala drsavgift till freningen for finansiering av
ftreningens ldpande kostnader och utgifier samt stadgeenliga avsattningar till fonder. Fardelningen av
drsavgifterna dr baserad pd ligenheternas andelstal och det Gr styrelsen som beslutar om dndring av
firsavgifterna.

Underhall
| féreningens underhdllsplan ligger vissa sttere underhdll inom en tiodrsperiod, bl a underhall av

stammarstambyte. Osdkerheten om nir i tiden, omfattning av underhdl] och kostnad ir stor. Fiireningen
sparar for nirvarande Arligen tillfredsstillande reserver f6r framtida underhill

Finansiering
De reserver som fGrenmgen hittills genererat fisr framitida underhall har placerats pd bankkonto samt
genom att amortera pd lnen och pd sd vis spara dintekostnader vilket ven hller avgifierna nere. Nir det

iir dages fir stirre underhdll kommer sannolikt de banklin som amorterats behéiva tas upp igen och det
kommer sannolikt sitta viss press pd avgifierna.

En férening kan generelll finansiera storme framtida underhall pd wre sio:

1. Genom an sjily spara ihop reserverna som behdivs. Detia girs genom att ta ut rittvisa avgifier som
uttiver lépande driftsutgifter Sven ticker rligt slitage av byggnad. Slitageersitmingen genererar
reserver for att dtginda slitaget (framtida underhdll),

L. Genom ait ta upp nya lan | banken som fireningen inte haft tidigare, frutsan att det finns ett
beliningsutrymme i fastighetien,

3. Genom att medlemmarna Kimnar kapitaltillskon 6l freningen.

Belaning
Styrelsen har valt att dela upp ldnen pi olika loptider fir att minska risken fir stora och plisliga
firindringar i finansieringskostnaden. Se drsredovisningen fir sammanstilining av belining.

Aktuell beliningsgrad fir 2 %, se efterfdljande tabell med nyckeltal. Féreningens banklin har tidigare
maximalt uppgé tll 13,4 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsvirde

Fastigheten 8r taxerad till 205 302 000 kr, varay markvarde 106 358 000 kr och byggnadema

98 944 000 kr. Taxeringsvirdet faststiills vart tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pd fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Féreningen betalar fastighetsavgift som fiir ir 2019 har varit | 377 kr per bostadsligenhet. Fir lokaler
betalas fastighetsshkatt med | % av dess axeringsvirde.

Medlemmarnas reparationsfond
Avsiitningen till medlemmamas reparationsfond ska enligt freningens stadgar vara minst 0,15 % per ir
av fastighetens taxeringsvirde vilket | dr innebar en avsittning pa 247 520 kronor,
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Nyckeltal

Arsavgift kr / kvm bostadsriittsyta
Laokalhvror kr / kvin lokalyia

Viirmekostnad / kvim byggnadsyta
Elkosinad / kvm byggnadsyta

Vattenkostnad / kvm bvggnadsyia
Kapitalkostnad / kvm byggnadsyta

Bankldn kr / kvm bostadsrattsyia
Belaningsgrad % (skuld / tax-viirde)

Underhillséwerskott kr / kvin byggnadsyta
Avsdtining underhdllsfond kr / kvm byggnadsyta

Avskrivningar kr / kvim byggnadsyta
Tatala underhillsreserver i thr

192
49
9

22 428

2018
354
1 043

117
32
15

]

490
3

217
449
i9

21 T4l

g (20)
2017 2016
554 554
1 106D I D65
120 123
12 30
27 27

8 i
497 502
3 3
226 218
49 49
45 45

20462 20171

Totala byggnadsytan uppghr Gl 10 178 kven, bostadsrinsytan till 9 523 kvm samt athyrda lokalytan 1l 352 kv,

Nyckeltalsdefinitioner
Harklda krfomm bongdsrdnsyia

Ger en bild av medlemmamnas andel av foreningens banklin per kvadratmeter bostadsriittsyta.

Beldningsgrad % (shldax-vinde)

Gier en bild av fireningens skuldsittning i forhallande till et marknadsviirde (tnx-viirde uppskanas till 75 % av ett

marknadsvinde]).

Underhdllsdverskon kribvm byggradsvin

Ger en bikd av om freningens intikier utbver att ticka de Wpande utgifiema Bven ticker kostnaden fiir drets slitage i
form av kommande underhdllskostnader. Arets resuling exkl, avskrivningar och periodisks underhill.

Avsattring wnderhdilrfond edoom bpgasdyovia

Fidrutsatt att fGreningens resultat i positivt och ticker avsitinmgen till underhdlisfond enligt stadgama ger

nyckelmbet en bild av hur stora resurser underhdllsfonden skapar fr fromtida underhill.

Avskrivningar krdvm byggnodsia

Avskrivningar fir en kosinad som inte genererar en uthetalning, Fnutsart ant fireningens resultat ticker
avskrivningarna ger myckelialet en bild av hur storn resurser avskrivningama skapar for framtida underhafl.

Todnla underhdilsreserver § tkr

Nyckehalet anger de totala reserverna som fireningens ekonomi har genererat under &ren och som Aterstir och kan
anvindas fiir framtida underhdll. Reserven bestir av fyra reservgenererande poster; Ackumulernde avskrivningar,

Fond fir ytire underhdll, Balanserade resubtat frin tidigare &r och erhdling Upplitelscavgifier.

At (o
bt
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Styrelsen for Brf Skytten i Duvbo fir barmed avge drsredovisning fiir ritkenskapsdret 2019,

Forvaltningsberiittelse

Med "Férvaltmingsberdttelsen” birjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmiint om verksambeten

Féreningen har till Sndamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i fireningens hus
upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler till unyttjande utan tidsbegriinsning.
Bostadsrit ir den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsrin kallas bostadsritisinnchavare. Foreningen r et privatbostadsfiiretag (s k dkia
bostadsriitsfirening),

Fireningen har sitt sdte | Sundbyberg,

Medlemsinformation

Féreningen har 141 medlemsligenheter och vid drets birjan hade foreningen 180 medlemnmar. Under ret
har 13 andelsverlatelser med tlliride skett och 16 medlemmar har dirvid uttrit och 17 personer erhillit
| medlemskap. Vid drets slut uppgar medlemsantalet till 181 medlemmar.

Flerdrsiversikt (tkr) 2019 2018 7 2016

Nettoomsdtining 6 160 6121 6118 6085

Fesulat efter finansiclla poster 519 | 369 57 410

Soliditet (%) 60 58 54 55

Firiindring av eget kapital (tkr)

Aledbenine Upplitelse-  Fond for yoire Balansoral Arets Tatal
ftrualngr avgift umsderhikll resuliai resuling

Belopp vid drets inglng 673 3787 3691 376 | 369 9 895

Disposition av foreghende

ars resultai: | 369 =1 369 0

Avaattning inre fond -248 -24R
' Awvsattning yitre fond 495 495 0
! Arets resultat 579 579

Belopp vid drets uiging 673 3787 4 186 1002 579 10227
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Firslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
firets vinst

dizponeras sd att

avsattes till fond for ytire underhd]
avsattes till fond for inre underhdl]
i ny rakning dverfores

1 001 %04
579 002
1 580 M6

613 906
307 933
657 (47
1 580 906

L0 (20)

Avsatining till fond fir yiire underhdll ska enligt stadgama ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

per &r av fastighetens taxenngsvirde.

Avsatmming till fond fGr inre underhill ska enligt stadgama ske med belopp som motsvarar minst 0, 15%

peer dr av fastighetens taxeringsviirde.

Fireningens resultat och stllning i Gvrigs framgir av efierfdljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Mettoomséitining

ﬂ"-'l'iga rirelseintikter
Summa rorelseintikier

Riirelsekostnader

Drifts- och underhillskosmader

Forvaltnings- och externa kosinader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillghngar
Summa rirelsekosinader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Riinteintikier
Rantckostmader

Summa finansiella poster

Resuliat ¢fter finansiella poster

Arcts resultat

Not

2.3, 45

7.8

i

2019-01-01
=2001%-12-31

6159910
35812
6 198 722

4327118
-237 274
-595 727
<396 446

-5 556 563

642 157

128
-63 283
-63 155

579 002

579 002

11 {20)

2018-01-01
-2018-12-31

6 121 265
]
6121 265

-3 521 087
-225 629
-546 478
=398 247

-4 691 441

1 429 524

-61 014
=61 016

1 368 808

1 368 BHO8

f
W=

K o
G (i
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillghngar

Materiella anlggningstillpdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillghngar
Summa anliggningstillgdngar
Dmsditiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordran

Owriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Firutbetalds kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kasza ocl hank
Kassa och bank

Summa omsatiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

12

2019-12-31

E D38 470
140 042
B178 512

E178 512

3930

B 592011
152 146
B T48 087
6 936

B 755023

16 933 535

12 (20}

2018-12-31

8 393 654
181 305
B 574 959

H 574 950

3 580

8 382 581
146 417
B 531578
6 581

B 539 159

17114 118
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fr vitre underhdll
Summa bundet eget kapital

Frin eger kapiral
Balanserat resulut
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiifiningar

Fond fiir inre underhdill 13
Langfristipa skulder 14
Owriga skulder till kreditinstitut 15
Kortfristiga skulder

Orvriga skulder till kreditinstitut 15
Levernmtorsskulder

Orvriga skulder

Upphepna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa kortfristipa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

4459 572
4 186 194
B 645 Tob

| 001 904
579 002
1 580 906

10 226 672

1519 340

3 894 B51

&0 272
4 760
20 389
567 251
1292672

16 933 535

13 (20}

I018-12-31

4 459 572
3 671 156
8 150 728

375 655
1 368 RO8
1 744 463

9 89S 191

1 547 015

4 603 451

63 108
466 B63
24 816
513674

1 (68 461

17114 118




Brf Skytten | Duvbo
Org.nr 715200-1280

Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

isningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre fGretag.

Redovisningsprinciper fir enskilda balansposter

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar, tillimpade avskrivningstider

Byggnader
Fiinster
Tviinstuga, bredband, sikerhetssystem

Not 1 Riorelseintikier

Arsavgifier

Firhijd drsavgift andrahandsuthyming

Hyror lokaler

Hyror parkering/garage

Hyror forréd

Kommunikation (TV, Tele, IT)

Elintikter

Firsdkringsersittning

Owrign intikter

Intdkter Gverlitelse/pant (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskatsel

Stadning, entreprenad
Sndrdjning

Fastighetsskatsel gird bestillning
Stomingsjour och larm
Serviceavial virmeanliggning
Owrig fastighetsskitsel

1,5% /67 dr
5% F 20 #r
10%& £ 10 dr

1019

3212841
13 500
396 324
342710
14 832
27 062
61 499
38 502

4 202

27 251

6 198 723

2019

124 500
63 112
19 603

4720
|2 539
63 520

287 994

[4 (20)

2018

5272 841
11276
367 307
333 460
14 583
32062

70 906

0

207

18 623

6 121 265

018

102 000
32 262
12 672
4 489
11133
21792

204 348

Ve
#F (e
e [
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Not 3 Reparationer

Reparation bostider
Reparation lokaler
Reparation gemensamhetsutnymmen
Reparation iviittstuga
Reparation VVS

Reparation virmeanldggning
Reparation s och portar
Reparation elinstallationer
Vattenskada

Reparation ghrd

Reparation garage
Reparation utemiljd

COwriga reparationer
Energideklaration

Mot 4 Periodiskt underhall

Pertodiskt underhall byggnad
Periodiskt underhdll lokaler
Periodiskt underhdll tviittstuga
Periodiskt underhill gemensamma wirymmen
Periodiskt underhdll virmeanliggning
Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhdll stammar
Periodiskt underhdll tak

Periodiskt underhll fasad

Periodiskt underhdll fonster
Periodiskt underhll mark och gard

Mot 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophimtning och grovsopor
Firsikning

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

2019

1 BO¥7
1927
1877
17 BOR
116276
15 E31
12 442
25721
225615
]

]

I 154
946

]

427 404

019

60 000
& 500
43 863
691 072
38753
23 049
1]

L]

L
36290
THTS
977 402

019

370 356
1 06T 552
350479
261 654
190 601
156 499
23T 177
2634318

15 (20)

s

9 587
T 856
£ 604
12118
59 748

200816

47 862
1 760
206
10125
1 396
18 990
199 847

2018

133 969
154 925
4375
85 881
1]

L}

445 64

IDlR

3252
| 194 720
358 583
232 905
&0 611
160 524
218 647
2671 287
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Not 6 Firvaltnings- och externa kostnader

Firvaliningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Farvaltningsarvode ckonomisk forvaltning Gvrigt
Revisionsarvode (extern)

Pant & Gverlitelsekostnad (motsvaras av mtikt)
Kontorskostnader

Miteskostnader stvrelse och stimma

Trivselkostnader

Fareningsavgifter

(rvriga frvaliningskostmader

Not 7 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Mot B Personalkostnader
Fareningen har haft anstilld personal

Styrelzemedlemmar och intermrevisor
Lin - fastigheisskitare och administration
Lin‘arvoden dvriga

Bilersitming

Sociala avgifter

Ovrign personalkostnader

2019

121 452
1 186
20 900
27251
29572
10 ES3
12923
8510
4627
237274

2019

019

91 464
362 388
0

1 529
131 964
8 082
595727
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208

118 804
| 249
20 625
18 623
23 002
19 489
9934

& 350
5553
115 629

018

2018
M 094
327 956
750
2601
123 760
1317
546 478
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Not 9 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskafMningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utghende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokftn varde byggnader
Bokfin virde mark

Not 10 Inventarier, verkiyg och installationer
Inghende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inghende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utglende redovisat viirde

2019

20912978
20912 978

-12 519 324
=355 183
=12 874 50T

8038 471
%8 944 000
106 358 D00
205 302 000
6 161 471

| BT (DO

B 038 4TI
2019

301 434
501 434

-320 129
=11 263
=361 392

140 (42
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2018

20912 978
20912 978

-12 162 340
-356 934
-12 519 324
8 393 654
BT 520 000
77 493 000
165 013 000
6 516 654

| 877 00
8 393 654

2018

501 434
501 434

-278 B6b
-41 263
-310 129

181 305

N2
AF Vi

My (e
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Not 11 Arets resultat

Uppstiliningen nedan justerar &rets resultat for periodiskt dterkommande underhiliskostnader sami
bokfiringsmissigt beriknade avskrivningskostnader. Det justernde resultatet benfmns

. "Underhillsdverskott” och bir visa pd ett Sverskott fr att skapa reserver for framtida underhill samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt 11l att betala for drets slitage pd fastigheten.

2019 2018
Arets resultat £79 007 1 368 g08
Justering fr bok fGringsméssigt beriknade
avskriviingskostnader 106 444 398 247
Justering for &rets kostnad periodiskt underhill byggnad 977 402 443 604
Underhdllsfverskott 1 952 850 2212 659

Byggnadsytan ar 10 178 kvm vilket ger ett underhillséverskott om 192 krflovm (217 kekvm),

Hur stort underhillséverskottet bir vara beror bl a pd byggnadens kvalitet men det béir sannolikt ligea i
intervallet 150-250 kr'’kvm fir att indikera att féreningen har en rimlig avgifisnivi.

Not 12 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel pd skattekonto 154 597 407 504
Skattefordran 113 965 132 4058
Likvida medel pd bankkonto SHB hos ekonomisk fGrvaltare 323449 7 842 582
B 592 011 8 382 881

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond
2019-12-31 2018-12-31
Vid direts birjan 1 547015 1 388 529
Arets avsitining 247 520 247 520
lanspraktagande 275 195 -89 034
1 519 340 1547015

Arets avsiitiningar redovisas inte i resultatriikningen utan i balansrikningen genom omfGring frin
fireningens egna kapital, i enlighet med rekommendationer frin bokfiringsnimnden,

Not 14 Langfristiga skulder
2019-11-31 2018-12-31
Skulder som ska betalas senare fin fem dr efier balansdagen 3 654 851 4 343 451
3 654 851 4 343 451
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir fGrdelning av lingfristiga l4n.

Riiniesais
Lingivare ne
Stadshypotek AB
Stadshypotek AR 1,27
Stadshypotek AR 1,37
Siadshvpoick AR 1,49

Kortfristig del av Hingfristg skuld

Datom for

riinteiindring

2021-10-30
2021-09-30
2020-09-30

Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Férutbetalda avgifier och hyvror
Upplupen revisionskosinad
Upplupen rintekostnad
Upplupna arvoden/ersdtiningar
Upplupen semesteridneskuld
Upplupna sociala avgifter

Mot 17 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

19 (20)

Liinchelopp
2018-12-31
655 320

1 026232

1 210007

I 775 000

4 666 559

63 108

2018-12-31

475 305

20 000
2306
i
12223
3 840

Linebelopp
2019-12-31
0
1 002 368
1 197 755
1 755 (DD
3955123
60 272
2019-12-31
470 624
20 (D0
| 025
30 366
27 162
18 074
567 151
2019-12-31
13 434 (00
13 434 000

513674

2018-12-31

13 434 000
13 434 000

Wz
£
K (s
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l Allegretto

Revisionsberiittelse Revision

Till freningsstiimman i Brf Skytten i Duvbo
Org.nr 715200-1280

Rapport om irsredovisningen

Untalanden
Jag har utfoet en revision av drsredovisningen e Bri Skyilen | Duvbo fGr ciikenskapsiret 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vEsentliga avseenden ritivisande bild av foreningens finansiella siillning per den 20091231 och av dess
finansiclla resultat fr dret enligt drsredovisningslagen. Forvalmingsberdintelsen dr fiirenlig med
Arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker drftr att reningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for freningen.

Crrund fiir uiialenden

Jag har utfint revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avanittet Revizsorns ansvar, Jag &r oberoende |
forhdllande till freningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgiort min yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat 4r tillefckliga och Sindamdlzenliga som grund fir mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dt fr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den interna kontroll som de beddmer r nddvandig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

ocgentligheter cller misstag.

Vid uppeiittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fiir beddmningen av (Greningens irméga an
Fortsitta verksambhbeten, De upplyser, ndr sb dr tillimpligt, om frhillanden som kan piverka formgan an
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvir

Mina méal fr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
ndera visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Himna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for atl en revision som ulftrs enligt 15A och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppificka
en viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan firviintas phverka de ckonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revizion enligt 15A anvander jag professionellt omdime och har en professionellt skeptisk
inskillning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskema fir vilsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfe granskningsitginder bland annat utifrén dessa risker och
inhdimtar revisionsbevis som 4r tillrSckliga och &ndamélsenliga fir att utgbra en grund fiir mina uttalanden.

Bl Skatven 1 Duvbsa, Orgng 715H00- 1280
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Risken fior ant inte uppticka en visenilig felaktighet till f3ljd av oegentligheter fir hogre #in for en visentlig
felaktighet som beror pi misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse fiir min revision
fr att utforma granskningsdtgirder som fir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fisr an
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utviirderar jag impligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskanningar i redovisningen och tilthérande upplvsningar.

- drar jag en slutsats om Mimpligheten i att styrelsen anvBnder antagandet om forisait drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisenilig osikerhetsfaktor som avser shdana hindelser eller Mirhidllanden som kan leda till
betydande tvivel om fidreningens frmdga att fortsditta verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfakior, maste jag i revisionsberdittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar fr otillriickliga.
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f3r revisionsberittelsen. Dock kan framtida h3ndelser eller forhillanden giira att en firening inte
lingre kan fortsfitta verksamheten,

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, ddiribland

upplysningarna. och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionemna och hiindelserna pd ett
s8I som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera siyrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fir den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iaktagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utiiver min revision av drsredovisningen har jag diven utfort en revision av styrelsens firvalining for Bri
Skytten i Duvbo fisr rikenskapsdret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst
eller firlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt firslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsirihet fir rilkenskapsaret.

Grumnd fiir uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs ndirmare i
avsnittel Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i fiirhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Sryrelsens ansvar

[t & styrelsen som har ansvaret fiir forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller firlust.
Vid fGrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om widelningen fr frsvarlig med
hiinzyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfatining och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaliningen av freningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat ant fortldpande beddma fireningens ekonomiska situation och an tillse an freningens
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organisation dr utformad 53 att bokfringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betrvpgande sam.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfriher, fir an inhimia
revisionsbevis fiir ait med en rimlig grad av sfikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | ndgot
viisentligt avseende:

- fbretagit ndgon atglird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan firanleda
ersdttningsskyldighet mot freningen, cller

= pit madgot annat st handlan i strid med bostadsratslagen, nll@mpliga delor av lagen om ekonomiska
freningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mdl betrdffande revisionen av Birslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller firlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, fir ait med rimlig grad av sdkerhet bedtima om firslaget &r fdrenligt med
bostadsritislasen.

Rimlig siikerhet &r en hiig grad av siikerhet, men ingén garanti fr att ¢n revision som wtfiirs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kemmer att upptiicka dgirder eller Brsummelser som kan fGranleda
ersfittmingssky ldighet mol Grenmmgen, eller att et frslag Gll dispositioner av Brenimgens vinst eller fGrlust
inte &r fGrenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anvander jag professionelll omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen och firslaget till
disposilioner av fGremingens vinst eller firlust grundar sig friimst pd revisionen av riikenskaperna, YVilka
tillkommande pranskningsitgirder som wifidrs basers pd min professionella bedomning med utgingspunki i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd shdana Aigirder, omriden och
forhdllanden som dr visentliga fir verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sfirskild
betydelse fir foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgiirder och andra firhdllanden som &r relevanta fiir mitt uttalande om ansvarsfribet, Som underlag fir mitt
uttalande om styrelsens firsiag Gill dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust har jag granzkat
nn}f?rslageu ar firenligt med bostadsrinzlagen,

/ Sybekisélm den 9 april 2020

/
f /Pger Johansson
_ Auktoriserad revisor
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