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Verksamhetsberiattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberiittelsen", ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr iimnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet med beteckningen Skytten 8 i Sundbybergs Stad forviirvades 1956 och bebyggdes
1957.

Byggnadernas uppvarmning dr vattenburen fjarrvirme.

Fastigheten bestér av 7 flerbostadshus i 4 plan och den totala ytan uppgér till 10 178 kvm, vilka fordelar
sig p& 9 523 kvm bostéder, 357 kvm lokaler samt 298 kvm garage. Marken &r 19 211 kvm pa fri grund.

Foreningen uppléter 141 ligenheter med bostadsrétt samt 5 lokaler, 2 forrad, 21 garage varav 12
varmgarage och 9 kallgarage, 8 mc-platser i garage och 94 p-platser med hyresritt.

Fordelningen av de 141 st ligenheterna ir som foljer:

1rkv 1rok 2 rok I rok 4 rok 5 rok
18 st 2 st 36 st 48 st 30 st 7 st

Féreningen forfogar dven Over fastighetskontor, verkstad och férrad pa Solvallaviigen samt garage pa
Duvkullavigen.

Lokaler

[ lokalerna bedrivs foljande verksamheter: Kontor, fotvérd, frisersalong, lager och cykelverkstad.
Gemensamhetslokaler

- Bastu I st

- Foreningslokal 1st

- Tviittstugor 3 st

- Mangelrum 3 st

- Grovtvittstuga I st

- Torkrum 4 st

- Cykelrum 7 st

- Rum for kilkar, pulkor m.m.

Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad genom Protector Forsikring ASA dir dven ansvarsforsikring for
styrelsen ingar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen samt ligenhetsforteckningen har skétts av Arcada AB.
Under 2019 har Maud Karlsson skott det administrativa arbetet.

Deltidsanstélld (60 %) fastighetsskotare har varit Lars Lagerbick.
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Genomforda atgirder under aret

- Trapphusmalning av 2 hus

- Byte av undertak i korridorer i 2 hus

- Sdkerhetskontroll av samtliga elinstallationer

- Vitrumsbesiktning

- Slutfért utbyte av gardsbelysningen

- Atgird av vattenlickor

- Extrastddning i tvittstugor, forradsgangar och fastighetskontor
- Bestiillning av nytt snorgjningsavtal

- Nytt avtal med stddfirman

- Ink&p/uppsittning av hjértstartare

- HLR-kurs

- Viss renovering av lokaler samt uthyrning av dessa

Planerade édtgiirder/underhall

- Malning av husgrund

- Oversyn av uteomraden t ex trappor samt tridgard

- Fardigmalning av samtliga trapphus

- Byte av undertak i samtliga korridorer i alla hus

- Atgiirda trappan som gér genom omradet samt Oversyn av Ovriga trappor
- Byte av portkoder

- Uppsittning av 6versiktskarta

Rekommendationer och bestimmelser

- Tappvarmvattnet ska halla minst 55°C

- Installera girna badrumsflikt

- Védra badrummet ofta

- Kemikalier, el-material m.m. far ej kastas i sopskdpen

- Alla rekommenderas att ha bostadsrittstillaggsforsdkring till hemfdrsikringen
- Alla ska ha fungerande brandvarnare

Nz
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Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2003 och stracker sig fram till 2023.
Foljande mer omfattande atgirder har genomforts:

Ar Atgérd

2019 Maélning av trapphus 1 tva hus

2019 Byte av innertak i korridor i tva hus

2019 Kontroll av samtliga elinstallationer

2019 Vatrumsbesiktning

2019 Inkép av hjértstartare samt HLR-kurs

2019 Monterat fjarrstymingsutrustning i viirmecentralen for utetemperaturkontroll
2019 Samtliga girdsbelysningar utbytta

2018 Twvittning av fasader (norrsidor)

2018 Energideklaration

2018 Byte av trapphus- och korridorarmaturer

2018 Ny vattenmitare for virmesystemet inkopt
2017 Byte av armaturer pd parkeringsplatser

2017 Renovering av diverse parkeringsplatser (oljat tridetaljer och utbyte av platsnr)
2017 Oversyn och godkinnande av eldstider hus 5
2016-2017 Renovering av gavlar

2016 Byte av cirkulationspump for varmvattensystemet
2015 Renovering av lekplatser

2015 Ombyggnation av sophusen Duvkullavigen
2015 Ombyggnation av bastu

2015 Nybygge av grillplats hus 8

2015 OVK utford

2014 Tva nya tvittmaskiner installerade

2014 Tre nya torktumlare installerade

2014 Vitrumsbesiktning av samtliga fastigheter
2013 Installation av bokningssystem for tvittstugor
2013 Installation av passersystem

2013 Justering av balkonger

2012 Installation av nytt expansionskirl for virmesystem
2012 Tvéttning av fasad

2012 Renovering av hustak

2011 Viatrumsbesikining av samtliga fastigheter
2011 Renovering av tva hustak

2009 OVK genomford

2008 Renovering av tre tvittstugor

2006 Utbyte av samtliga fonster

2005 Miélning av samtliga hustak

2005 Utbyte av virmeaggregat

2004 Omputsning av fasad hus 5 Vist och hus 4 Ost
2002 Omputsning av fasad hus 2 Ostra

2001 Omputsning av fasad hus 5 Ostra

1996 Nya balkonger

1991 Nytt gardsbjalklag
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-04-17. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 1983-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-26.

Styrelse :

Christina Mikkelsen Ordférande
Anders Fiiri Vice ordfdrande
Peter Erlandsson Sekreterare
Madelene Karrstrom Ledamot
Nahid Zare Bidaky Ledamot
Mikael Burlin Suppleant
Rick Forsling Suppleant
Fredrik Bostrom Suppleant
Avgick Stdmman 2019:

UM Sindemark

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Ioper mandatperioden ut fév fljande personer:
Nahid Zare Bidaky, Peter Erlandsson, Mikael Burlin, Madelene Kirrstrom, Fredrik Bostrom, Rick
Forsling

Revisorer

Peter Johansson Extern revisor, ordinarie Allegretto
Roland Brehme Extern revisor, suppleant Allegretto
Jan-Olov Lundberg Intern revisor, ordinarie

Hans Andersson Intern revisor, suppleant

Valberedning

Britt-Marie Lundberg Sammankallande

Karin Teng

Arvoden

Ersittning vid sammantrdden utgér med 600 kr som i enlighet med tidigare stimmobeslut ér i likhet med
Sundbybergs Stad.

Arsarvoden for styrelsen:

Ordférande 15765 kr
Vice ordférande 9 460 kr
Sekreterare 8671 kr
Ledamot 4100 kr
Internrevisor 4100 kr

Externrevisorns arvode utgdr enligt l6pande rikning.
- Vidare utgr milerséttning med 18,50 kr/mil.
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Foreningsfragor
Styrelsen har under 2019 haft 12 st protokollforda styrelseméten.,
Foreningens firma tecknas av styrelsen samlad eller tva styrelseledaméter i férening.

Aterkommande hindelser
- Véar- och hoststidning har skett.

Arbetsutskott

Vi har ett AU som tréiffas vid behov med sammansiittning av medlemmar och delar av styrelsen.
Arbetsgrupperna har triffats i frdgor som forsékringsfrégor, mélning av trapphus, grannfejder, kontroll av
elinstallationer, HLR, hyreslokaler osv. Flertalet utbildningar, miissbesdk, leverantérstriffar och andra
nodvindiga arbeten har ocksa skett i styrelsen.

Ligenhetsoverlitelser
Under éret har 11 verlatelser dgt rum.

(:)verlz'itelse— och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar (2,5 % respektive 1 % av prisbasbeloppet).
Overlételseavgift betalas av kopare. Denna avgift har betalats till foreningen som har betalat till den
ekonomiske forvaltaren for registrering och administration,

Andrahandsuthyrningar
9 andrahandsuthyrningar har beviljats under &ret.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar att vid beaktansvérda skil hyra ut pa en kontraktstid om 9
ménader. Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad, och foreningen siledes

berittigad att uppséga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind
hyrs ut i andra hand. Engéngsavgift tas ut om 1 500 kr per andrahandsavtal.

NZ
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Arsavgifterna foréindrades senast 2015-01-01 genom en héjning med 5 %. Dessforinnan 4gde en hdjning
rum 2013-10-01 med 4 %,

Enligt foreningens stadgar ska bostadsrittsinnehavarna betala arsavgift till foreningen for finansiering av
foreningens 16pande kostnader och utgifter samt stadgeenliga avsdttningar till fonder. Férdelningen av
arsavgifterna dr baserad pa ligenheternas andelstal och det ér styrelsen som beslutar om &ndring av
arsavgifterna.

Underhéll

| foreningens underhallsplan ligger vissa storre underhall inom en tiodrsperiod, bl a underhall av
stammar/stambyte. Osékerheten om nér i tiden, omfattning av underhdll och kostnad ir stor. Féreningen
sparar for ndrvarande arligen tillfredsstillande reserver for framtida underhall.

Finansiering

De reserver som foreningen hittills genererat for framtida underhall har placerats pa bankkonto samt
genom att amortera pa lanen och pa sa vis spara réintekostnader vilket dven haller avgifterna nere. Nir det
ar dags for storre underhéll kommer sannolikt de banklin som amorterats behéva tas upp igen och det
kommer sannolikt sétta viss press pa avgifterna.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre sitt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut rittvisa avgifter som
utdver I6pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar
reserver for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken som foreningen inte haft tidigare, forutsatt att det finns ett
beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till féreningen.

Belining

Styrelsen har valt att dela upp linen pa olika Iptider for att minska risken for stora och plotsliga
foréndringar i finansieringskostnaden. Se drsredovisningen for sammanstiillning av beléning.

Aktuell belaningsgrad ar 2 %, se efterfoljande tabell med nyckeltal. Féreningens banklén har tidigare
maximalt uppgitt till 13,4 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

i Taxeringsvirde

| Fastigheten ér taxerad till 205 302 000 kr, varav markvirde 106 358 000 kr och byggnaderna

| 98 944 000 kr. Taxeringsvirdet faststills vart tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
| marknadsviirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

|

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2019 har varit 1 377 kr per bostadsldgenhet. Fr lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av dess taxeringsvirde.

Medlemmarnas reparationsfond
Avsittningen till medlemmarnas reparationsfond ska enligt foreningens stadgar vara minst 0,15 % per ar
av fastighetens taxeringsvirde vilket i ir innebar en avsittning pa 247 520 kronor.

V2
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 554 554 554 554
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1126 1043 1100 1065
Virmekostnad / kvm byggnadsyta 105 117 120 123
Elkostnad / kvm byggnadsyta 36 32 32 30
Vattenkostnad / kvm byggnadsyta 34 35 27 27
Kapitalkostnad / kvim byggnadsyta 6 6 8 I
Banklén kr / kvm bostadsrittsyta 415 490 497 502
Belaningsgrad % (skuld / tax-viirde) 2 3 3 3
Underhéllséverskott kr / kvin byggnadsyta 192 217 226 218
Avsittning underhallsfond kr / kvim byggnadsyta 49 49 49 49
Avskrivningar kr / kv byggnadsyta 39 39 45 45
Totala underhéllsreserver i tkr 22 428 21741 20 462 20 171

Totala byggnadsytan uppgér till 10 178 kvm, bostadsréttsytan till 9 523 kvm samt uthyrda lokalytan till 352 kvm.

Nyckeltalsdefinitioner
Bankldn lr/kvm bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsriittsyta.

Beldningsgrad % (skuld/tax-viirde)
Ger en bild av foreningens skuldsittning i forhallande till ett marknadsvirde (tax-vérde uppskattas till 75 % av ett
marknadsvirde).

Underhdllsoverskott kr/kvin byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intakter utdver att ticka de 16pande utgifterna éven ticker kostnaden for drets slitage i
form av kommande underhallskostnader. Arets resultat exkl. avskrivningar och periodiskt underhall.

Avsdtining underhallsfond kr/kvin byggnadsyta
Forutsatt att féreningens resultat ér positivt och ticker avsittningen till underhallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhalisfonden skapar for framtida underhall.

Avskrivningar kr/kvm byggnadsyta
Avskrivningar dr en kostnad som inte genererar en utbetalning. Férutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhll.

Totala underhdllsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som dterstar och kan
anvéndas for framtida underhdll. Reserven bestir av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for yttre underhdll, Balanserade resultat frén tidigare &r och erhallna Upplatelseavgifter.
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Styrelsen for Brf Skytten i Duvbo far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsberdttelsen" birjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegréinsning.
Bostadsritt ér den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare. Foreningen ér eit privatbostadsforetag (s k ikta
bostadsrittsforening).

Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Medlemsinformation

Féreningen har 141 medlemslégenheter och vid arets bérjan hade foreningen 180 medlemmar. Under aret
har 13 andelsdverlételser med tilltrade skett och 16 medlemmar har dérvid uttritt och 17 personer erhallit
medlemskap. Vid arets slut uppgér medlemsantalet till 181 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséittning 6 160 6121 6118 6 085
Resultat efter finansiella poster 579 1369 157 410
Soliditet (%) 60 58 54 55

Forindring av eget kapital (tkr)

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéing 673 3787 3691 376 1369 9 895
Disposition av foregiende
ars resultat: 1369 -1 369 0
Avsittning inre fond -248 -248
Avsittning yttre fond 495 -495 0
Arets resultat 579 579
Belopp vid arets utging 673 3787 4186 1002 579 10 227

Wz
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

avsittes till fond for yttre underhall
avsiittes till fond for inre underhéll
1 ny rikning overfores

1 001 904
579 002
1 580 906

615 906
307 953
657 047
1 580 906

10 20)

Avsittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

per ar av fastighetens taxeringsvérde.

Avsittning till fond for inre underhall ska enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,15%

per ér av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2
6
7,8
9

11

2019-01-01
-2019-12-31

6159910
38 812
6 198 722

-4327 118
-237 274
-595 727
-396 446

-5 556 565

642 157

128
-63 283
-63 155

579 002

579 002

11 (20)

2018-01-01
-2018-12-31

6121 265
0
6121 265

-3 521 087
-225 629
-546 478
-398 247

-4 691 441

1429 824
0

-61 016
-61 016

1368 808

1 368 808
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

2019-12-31

8038 470
140 042
8178512

8178 512

3930
8592011
152 146

8 748 087
6936

8 755 023

16 933 535

12 (20)

2018-12-31

8393 654
181 305
8574 959

8 574 959

3 580

8 382 581
146 417
8532 578
6 581
§539159

17114 118
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Fond for inre underhall

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

15

16

2019-12-31

4459 572
4186 194
8 645 766

1 001 904
579 002
1 580 906

10 226 672

1519 340

3 894 851

60 272
644 760
20 389
567 251
1292672

16 933 535

13 (20)

2018-12-31

4 459 572
3691 156
8150 728

375 655
1368 808
1744 463

9895191

1547015

4603 451

63 108
466 863
24 816
513 674
1 068 461

17114 118
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

14 (20)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar, tillimpade avskrivningstider

Byggnader 1,5% / 67 ar
Fonster 5% /20 ar
Tvittstuga, bredband, sdkerhetssystem 10% /10 ar

Not 1 Rorelseintikter

2019
Arsavgifter 5272 841
Forhojd drsavgift andrahandsuthyrning 13 500
Hyror lokaler 396 324
Hyror parkering/garage 342710
Hyror forrdd 14 832
Kommunikation (TV, Tele, IT) 27 062
Elintikter 61499
Forsdkringserséttning 38 502
Ovriga intikter 4202
Intékter overlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 22k
6198 723

Not 2 Fastighetsskotsel
2019
Stidning, entreprenad 124 500
Snordjning 63112
Fastighetsskotsel gérd bestillning 19 603
Storningsjour och larm 4720
Serviceavtal virmeanlaggning 12 539
Ovrig fastighetsskotsel 63 520
287 994

2018

5272 841
11276
367 307
333 460
14 583
32062
70 906

0

207

18 623

6 121 265

2018

102 000
52 262
12 672

4 489
11133
21 792

204 348
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Not 3 Reparationer

2019 2018
Reparation bostdder 1807 9587
Reparation lokaler 1927 7 856
Reparation gemensamhetsutrymmen 7877 8 604
Reparation tvittstuga 17 808 12118
Reparation VVS 116 276 59 748
Reparation virmeanlédggning 15 831 0
Reparation 1as och portar 12 442 20 816
Reparation elinstallationer 23721 779
Vattenskada 225 615 47 862
Reparation géard 0 1 760
Reparation garage 0 206
Reparation utemiljo 1154 10 125
Ovriga reparationer 946 1396
Energideklaration 0 18 990
427 404 199 847
Not 4 Periodiskt underhall
2019 2018
Periodiskt underhall byggnad 60 000 0
Periodiskt underhall lokaler 6 500 66 454
Periodiskt underhall tvittstuga 43 863 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 691072 0
Periodiskt underhéll virmeanlidggning 38 753 0
Periodiskt underhall elinstallationer 93 049 133 969
Periodiskt underhdll stammar 0 154 925
Periodiskt underhall tak 0 4375
Periodiskt underhll fasad 0 85 881
Periodiskt underhall fonster 36 290 0
Periodiskt underhéll mark och gard 7 875 0
977 402 445 604
Not S Drifts- och taxebundna kostnader
2019 2018
Fastighetsel 370 356 325 297
Uppvérmning 1 067 552 1194 720
Vattenkostnader 350479 358 583
Sophimtning och grovsopor 261 654 232 905
Forsikring 190 601 180 611
Kommunikation (TV, Tele, IT) 156 499 160 524
Fastighetsskatt 23T 218 647

2634 318 2 671 287
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Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

2019 2018
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB 121 452 118 804
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning 6vrigt 1186 1249
Revisionsarvode (extern) 20 900 20 625
Pant & dverlatelsekostnad (motsvaras av intikt) 27251 18 623
Kontorskostnader 29 572 23 002
Moteskostnader styrelse och stimma 10 853 19 489
Trivselkostnader 12 923 9934
Féreningsavgifter 8510 8350
Ovriga forvaltningskostnader 4627 5553

237 274 225 629

Not 7 Medelantalet anstillda

2019 2018
Medelantalet anstillda 1 1
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har haft anstilld personal

2019 2018
Styrelsemedlemmar och internrevisor 01 464 90 094
Lon - fastighetsskotare och administration 362 388 327 956
Lon/arvoden Ovriga 0 750
Bilersittning 1829 2601
Sociala avgifter 131 964 123 760
Ovriga personalkostnader 8 082 1317

SO82T 546 478
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019

20912978
20912978

-12 519324
-355183
-12 874 507

8038471
98 944 000
106 358 000
205 302 000
6161471

1 877 000
8038 471
2019

501 434
501 434

-320 129
-41 263
-361 392

140 042
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2018

20912978
20912978

-12 162 340
-356 984
-12 519 324

8 393 654
87 520 000
77 493 000

165 013 000

6516 654

1 877 000

8 393 654

2018

501 434
501 434

-278 866
-41 263
-320 129

181 305
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Not 11 Arets resultat
Uppstéllningen nedan justerar &rets resultat for periodiskt dterkommande underhallskostnader samt
bokforingsmassigt beriknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet benimns

. "Underhdllsoverskott" och bor visa pa ett Gverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage p4 fastigheten.

2019 2018
Arets resultat 579 002 1 368 808
Justering for bokforingsmassigt berdknade
avskrivningskostnader 396 446 398 247
Justering for drets kostnad periodiskt underhll byggnad 977 402 445 604
Underhillsoverskott 1952 850 2212 659

Byggnadsytan dr 10 178 kvm vilket ger ett underhéllséverskott om 192 kr/kvm (217 kr/kvm).

Hur stort underhallséverskottet bor vara beror bl a p4 byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 12 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel pa skattekonto 154 597 407 504
Skattefordran 113 965 132 495
Likvida medel pd bankkonto SHB hos ekonomisk forvaltare 8 323 449 7 842 582
8592 011 8 382 581

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1547015 1 388 529
Arets avsittning 247 520 247 520
Ianspraktagande -275 195 -89 034
1519 340 1547 015

Arets avsittningar redovisas inte i resultatrikningen utan i balansrdkningen genom omforing frin
foreningens egna kapital, i enlighet med rekommendationer frén bokforingsnamnden.

Not 14 Langfristiga skulder

‘ 2019-12-31 2018-12-31
i Skulder som ska betalas senare &n fem dr efter balansdagen 3 654 851 4 343 451
| 3 654 851 4 343 451
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB 127
Stadshypotek AB 1,37
Stadshypotek AB 1,49

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2021-10-30
2021-09-30
2020-09-30

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen revisionskostnad
Upplupen rintekostnad
Upplupna arvoden/ersittningar
Upplupen semesterloneskuld
Upplupna sociala avgifter

Not 17 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

19 (20)

Lénebelopp
2018-12-31
655 320
1026 232
1210 007

1 775 000

4 666 559

63 108

2018-12-31

475 305

20 000
2306
0
12223
3840

Lanebelopp

2019-12-31

0

1002 368

1 197 755

1 755000

3955123

60272
2019-12-31
470 624
20 000
1025
30 366
27162
18 074
567 251
2019-12-31
13 434 000
13 434 000

513 674

2018-12-31

13 434 000
13 434 000
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\ Allegretto

Revisionsberiittelse Revision

Till féreningsstimman i Brf Skytten i Duvbo
Org.nr 715200-1280

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skytten i Duvbo for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osiikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsédtta verksamheten. ‘

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag fven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skytten i Duvbo for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och dindamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller t6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av {éreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som uttfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om/f}h‘slaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

S};éck Im den 9 april 2020

/P er Johansson
't/ Auktoriserad revisor
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